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Med mekanisk maritim industri og
infrastruktur for store maritime
operasjoner som kjerne, skal Grgtsund
skape nye arbeidsplasser gjennom
maritim service generelt, og mot
sjigmatsektoren spesielt.

Grgtsund skal veere preferert havn for
utbygging i energisektoren, og veere

foregangshavn innen mottak av
maritmt avfall.
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KOMMUNALT PLANVERK




PLANVERK 1 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kommuneplanens arealdel (KPA)

Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel)
som viser sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. KPA
skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og betingelser for hvilke
nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som ma
lvaretas ved disponeringen av arealene.

Relevans for Grgtsund Havne- og industriomrade

» Gjeldende overordnet plan:
Plan 0142 Kommuneplanens arealdel 2017-2026
= Kommunen har igangsatt rullering av planeni 2021



PLANVERK 2 OMRADEPLAN

Omradeplan

Omraderegulering er primeert en planform som kan utarbeides av kommunen
etter krav i kommuneplanens arealdel, eller der kommunen etter omstendighetene
finner at det er behov for & utarbeide slik reguleringsplan for et omrade for a
lvareta vernehensyn eller for a tilrettelegge og legge rammer for videre

planlegging, utvikling og bygging
Relevans for Grgtsund Havne- og industriomrade

» Gjeldende vedtatt plan er: Plan 1642 Tagnsnes havn (2007)

= Rekkefglgebestemmelser knyttet til planen:

= Utbedringer av Fylkesveg 864 (tidligere53) (Plan 1641)

= Utarbeidelse av overordnet plan for tekniske infrastruktur

= Det er flere vedtatte planer som bergrer omradet: 1641, 1/56, 1673, 1585



PLANVERK 3 DETALJREGULERINGSPLAN

Detaljreguleringsplan

Detaljregulering brukes for a fglge opp kommuneplanens arealdel og eventuelt
etter krav fastsatt i en vedtatt omraderegulering. Detaljregulering kan skje som
utfylling eller endring av vedtatt reguleringsplan.

Relevans for Grgtsund Havne- og industriomrade

» Omrade 1erdetaljregulertiPlan 1756 Tgnsnes havn og industripark (2013):

= Dypvannskai, ny adkomstveg og teknisk infrastruktur er etablert
av Tromsg havn

= Resterende areal pa Grgtsund vil bli detaljregulert ettappevis




1 OPPSTART

Fra planinitiativ leveres til
kunngjgring av planoppstart
kan det ta tid med avklaringer
og mgter med planmyndighet.
Et planinitiativ skal ligge til
offentlig ettersyn minst 6
uker.

PLAN OG PROSESS

2 PLANLASNING

Fagkyndig konsulent
utarbeider dokumentasjon.

2-6 maneder

3 BEHANDLING

Behandling av Kommune- og
byutviklingsutvalget og
Kommunestyret.

3-12 maneder

4 BYGGESOKNAD

Byggesakskontoret i Tromsg
Kommune behandler
byggesgknader.
Behandlingstid er avhengig
om det sgkes dispensasjon fra
reguleringsplanen.

1-5 maneder

Forhold som kan pavirke framdrift

Falg rammer i omraderegulering - unnga a sgke dispensasjon - sgrg for ngdvendige avklaringer i tidligfase - lever
all etterspurt doumentasjon - bidra til god kommunikasjon - hold fokus pa mal og framdrift - falg opp framdriften
i alle ledd.



ETABLERINGSSCENARIO




ETABLERINGSSCENARIO OMRADE 1

Detaljregulertiplan 1756

Prosjektkai med bakareal

= [Flerbrukshall
= |[ager

Fakta

= Areal: 104 000m?
= Gnr/bnr: 12/18,57
= Grunneier: Tromsg Havn KF




1 BAKAREALER FOR INDUSTRIKAI

Planlagt aktivitet

Tiltenkt primeervirksomhet er industri og service for maritim virksomhet.
Omradets plassering egner seg ogsa for midlertidig innkvartering av
mannskap til skip.

Ngkkelaktiviteter og etableringsrekkefglge

Det er sporadisk aktivitet pa omradet i dag og det har blant annet veert
benyttet til mellomlagring av vindmglleparken Raudfjell/Kvitfjell.
Energiklyngeni Nord har opprettet et prosjekt for & etablere en
flerbrukshall (merket) pd industrikaiens bakareal for sine medlemmer.

Formalet med flerbrukshallen vil veere a forbedre forholdene for
servicepersonell- og virksomhet for knyttet til kaien. Etablering av en
flerbrukshall vil tilrettelegge for gkt aktivitet i en tidlig fase av utviklingen
av industriomradet.

Det nordligste delen av omradet kan benyttes til ulike former for
industrivirksomhet eller produksjon, her illustrert med en hydrogenfabrikk.




1 BAKAREALER FOR INDUSTRIKAI

Arealets fordeler og plassering
Arealet ligger i direkte tilknytning til industrikaien og delvis inngjerdet og sikret. Omradet er detaljregulert, planert og
tilrettelagt for etablering. Arealets plassering neert industrikaien gjgr det egnet for anvendelse til mannskapsbytter for

offshorefartay- og konstruksjoner. Til dette formalet bgr det settes opp bygninger med fasilteter for midlertidig
innkvartering.

Adkomst og intern infrastruktur
Adkomst med elektrisk port er etablert i omradets sgrlige hjgrne. Det er opparbeidet infrastruktur pa industrikaiens
bakareal med planert omrade (pukk), rer- og kraftgater. Det sgrlige omrade er ikke planert ut.

Bygningsmasse

Planlagt bygningsmasse er kombinasjonsbygg med verksted, lager og kontorfasiliteter. Maksimal tillatt gesimshgyde er 30
m og mgnehgyde 35m iht reguleringsplan.

Sjatilgang og dybdeforhold
Det er ikke direkte tilgang til omradet fra sjgen. Tilgang gjennom port til industrikai (ISPS). Det er sveert gode
innseilingsforhold til industrikaien som er en av fa kaier i Norge med 22 m dybde. Lengde er 130 m.

Utslippsfare og barrierer
Utslippsfare og barrierer fra aktiviteten i flerbrukshallen vil veere avhengig av aktivitetens karakter.

Dokumentasjon av forhold knyttet til infrastruktur og ivaretakelser av omgivelser méa framlegges under
detaljreguleringen av omradet som helhet.



ETABLERINGSSCENARIO OMRADE 3

Mekanisk maritim klynge

Skipsverft
Elektro

|solering
Renhold/catering

Fakta

= Areal: ~101 000 m?
= Gnr/bnr: 12/59
= Grunneier: Tromsg Havn KF




3 MEKANISK MARITIM KLYNGE

Aktivitet
Tiltenkt primeervirksomhet pd omréadet er en maritim mekanisk klynge i form av et
verft med omliggende underleverandgrer og serviceindustri.

Ngkkelaktiviteter og etableringsrekkefglge

For & oppna klyngedannelse vil det vaere behov for etablering av en betydelig
aktgr som kan skape aktivitet for en underleverandgrindustri.

Hovedaktgren og farste etablering kan eksempelvis veere et verft. Plasseringen av
verftets infrastruktur vil legge faringer for resterende etableringer.

Arealets fordeler og plassering

Arealet er plassert mellom Skarpneset og Lilleneset ~ 400 m sgrvest for
industrikaien. Det er ~ 450 m sjagfront mot nordvest med muligheter for utfylling i
sj@ og konstruksjon av tarrdokk og/eller slip. Forsvaret har tidligere etablert en
underjordisk hall under havnivaet som kan utgjgre et grunnlag for etablering av
tarrdokk.

Adkomst og intern infrastruktur

Tenkt adkomst vil veere i omradets sgr-gstlige hjgrne og midt pa den gstlige
grense. To adkomster forenkler logistikk til og fra omrédet. Ved utfylling kan det
anlegges kai nord for slip, med overgang til kaianlegg p&d omrade 4. Det er ikke
opparbeidet infrastruktur pd omradet og aktgrer vil kunne tilpasse dette i
etableringsfasen. Sentrale funksjoner som kontorer, kantine, garderober,
pauserom etc. mé veere plassert neert verftsbygg, men avstanden mellom byggene
ma veere av en avstand som medfgrer framkommelighet for kjgretay og maskiner.




3 MEKANISK MARITIM KLYNGE

Bygningsmasse

Planlagt bygningsmasse er tarrdokk pa med ca. lengde 180m og bredde 25-30 m. Gesimshgyde bgr veere ca. 30 m over
hgyeste vannstand. En slip bar prosjekteres med en stigning pa 1:12-1:13, med laveste punkt ca. 8-10m under laveste
vannstand og hayeste punkt ca. 6-7 m over hgyeste vannstand. Resterende bebyggelse vil veere i form av lager-
/verkstedshaller og kombinasjonsbygg (gesimshayde: 10-20 M).

Sjatilgang og dybdeforhold

Det er direkte tilgang til omradet fra sjgen, men mot en langgrunn fjaere. Utfylling i sj@ til vil muliggjare adkomst for starre
fartgy og etablering av kaianlegg. Grunne (stake nord i kart) og Tansesskjeeran utenfor Skarpneset bgr vurderes fjernet
for & forenkle tilgangen til omradet.

Utslippsfare og barrierer

Verftsaktivitet kan medfare risiko for utslipp av olje, kiemikalier og tungmetaller. Det bar derfor etableres tette dekker
(stapt betong) tilknyttet oljeutskillere, evt. sedimentoppsamling og vannrensesystemer pa omrader med risikoaktiviteter.
Utslipp av renset overflatevann til sjg og oppsamling av miljgfarlig spylevann.”

Omradet ligger pa vestsiden av et hgydedrag (34 moh). Dette gir naturlig stay- og stavskjerming mot omkringliggende
boligbebyggelse. Stay over fjorden til Tromsgya er heller ikke forventet til 8 medfgre utfordringer ettersom verftaktivitet
ikke er ansett som stgyintensiv virksomhet.

Dokumentasjon av forhold knyttet til infrastruktur og ivaretakelser av omgivelser méa framlegges under

deta |J regu leri ngenav om radet som helhet (se Miljadirektoratets veileder: Regulering av forurensning fra skipsverft etter kapittel 29 i
forurensningsforskriften) .



ETABLERINGSSCENARIO OMRADE 4

Store maritime operasjoner

Base
Sertifisering
Forsyning
Spedisjon
Sikkerhet

Fakta

= Areal: 87 000 m2
= Gnr/bnr: 12/57,59
= Grunneier: Tromsg Havn KF




4 STORE MARITIME OPERASJONER

Planlagt aktivitet

Primeeraktivitet for omradet er basefunksjoner for starre offshore og
logistikkoperasjoner. Dette innebeerer |gfte- og lasteoperasjoner, teknisk vedlikehold,
lagring av installasjoner og tilhgrende utstyr, agent,- sertifiserings- og
forsyningstjenester (supply).

Ngkkelaktiviteter og etableringsrekkefglge

For & tiltrekke aktivitet til en basefunksjon vil det veere fordelaktig at et baseselskap
etablerer seg pa omradet. Baseselskaper inngar langsiktige kontrakter knyttet til
service og forsyning av offshoreutbygginger i energi- og havbrukssektoren og vil
kunne legge grunnlaget for langsiktig aktivitet pa omradet og tiltrekke seg lokale og
nasjonale underleverandgrer.

Arealets fordeler og plassering

Omradet er strategisk plassert pa Skarpneset i nordvestlig hjgrnet av Grgtsund og har
~200 m sjglinje mot nordgst og ~ 300 m mot nordvestlig retning. Den lange
sjgfronten muliggjer adskilte operasjoner med flere fartgy pa samme tid. Arealet er
plassert naert industrikai og bakareal og vil kunne utnytte ekstra areal og
infrastrukture dersom det skulle vaere behov for ekstra dybde eller lagringsplass.

Bygningsmasse
Planlagt bygningsmasse er lager-, inspeksjons- og verkstedshaller. Maksimal
gesimshayde er 30 m og mgnehayde 35m.




4 STORE MARITIME OPERASJONER

Adkomst og intern infrastruktur

Tenkt adkomst vil veere i omradets sgrlige hjgrne og midt pa den gstlige grense. Omradet bgr sikres iht. krav for ISPS sertifiserte
havner. Det er ikke opparbeidet infrastruktur pd omradet og aktgrer vil kunne tilpasse dette i etableringsfasen, men beregnet areal
forutsetter omfattende utfyllingi sjg bade i nordastlig- og nordvestlig retning. For & hdndtere baseaktivitet bgr det bygges ut kaier
illustrert (i lilla) i planskissen og legges armert betong pa deler tiltenkt lagring og handtering av tyngre konstruksjoner.

Sjatilgang og dybdeforhold

Det er direkte tilgang til omradet fra sjgen, men fra grunt vann som strekker seg rundt Skarpneset. Arealet forutsetter planering og
utfylling i sjgen ut over grunnen og anlegning av kaier, men for 8 muliggjere innseiling av stgrre fartay ma det mudres/sprenges mot
nordvest- og gst. Tansnesskjeeran utenfor Skarpneset bar vurderes fjernet for a forenkle tilgangen til omradet.

Utslippsfare og barrierer

Deler av arealet som benyttes til vedlikehold og lagring av installasjoner med innhold av olje, kjemikalier eller tungmetaller bar
opparbeides med tette dekker (stapt betong) tilknyttet oljeutskillere, evt. sedimentoppsamling og vannrensesystemer. Utslipp av
renset overflatevann til sjg og oppsamling av miljgfarlig spylevann.* Delene av arealet som anvendes til lager og forsyningstjenester
har lav risiko for utslipp og det er pa disse arealene naturlig 8 anlegge faste dekker i form av asfalt.

Omrédet ligger pé vestsiden av omrade 1 og 5 hvor det vil anlegges stay og st@vbarrierer mot bebyggelse. Basetjenester er ikke

ansett som stgyintensiv virksomhet, men punktstay er sannsynlig.

Dokumentasjon av forhold knyttet til infrastruktur og ivaretakelser av omgivelser mé framlegges under detaljreguleringen av
omradet som helhet. (se Miljgdirektoratets veileder: Regulering av forurensning fra skipsverft etter kapittel 29 i forurensningsforskriften)




Gjenvinning, FoU og leverandgarer

= Gjenvinning
= Kontor
= | everandgr/butikk

Fakta

Areal: ~130 000 m?

Gnr/bnr: 12/57, 58,431,432, 433
Grunneier: Tromsg Havn KF (12/57), Tromsg
Kommune (12/58, 431,432, 433)




5 GJENVINNING, FoU OG ADMINISTRASJON

Planlagt aktivitet

Arealet er stort og kan romme ulik aktivitet basert pa behov fra
naeringslivet. Omradet er egnet for etablering av kontorer, mottak og
gjenvinning av maritimt avfall, butikk og leverandgrvirksomhet, lager og
FoU prosjekter.

Ngkkelaktiviteter og etableringsrekkefglge

Flere gjenvinningsvirksomheter har vist interesse for arealet. Slike
virksomheter vil ha behov for enkel logistikk til og fra kaien og méa plasseres
slik at ikke andre etableringer vil hindre tilgang. Energiklyngeni Nord
arbeider med et initiativ for etablering av anlegg for 3D-printing av deler til

mekanisk industri. Etablering av ulike virksomheter méa planlegges ut fra
tilgang til kai og de resterende omréadene.

Arealets fordeler og plassering

Arealets nordlige del ligger i direkte tilknytning til industrikaiens bakareal, ~
200 m fra selve kaiomradet. Det er tilrettelagt for planering og enkelt
tilgang pa teknisk infrastruktur fra kaiens bakareal. Resterende areal ligger
parallelt med tilkjgring til kaiomradet, noe som muliggjgr enkel logistikk til
og fra kai ogut avindustriomradet. Omradet ligger ogsé godt plassert med
hensyn til eksponering mot veer og vind.




5 GJENVINNING, FoU OG ADMINISTRASJON

Adkomst og intern infrastruktur

Tenkt adkomst vil veere fra rundkjering fra hoved- adkomstvei til industriomréde, pd omrade gstlige grense. Adkomstvei til
omrade 3 og 4 vil legges gjennom arealet og vil gi enkel tilgang til disse omradene. Tilgang til kai vil vaere via rundkjgring til
hovedvei. Den tidligere tilkjaringen (grusvei) til kaien gar i nordlig-sarlig retning gjennom arealet. Dette kan utgjore et
grunnlag for internt veinett. Det er noe eksisterende bebyggelse pd omradet fra Forsvarets aktivitet (lagerhall, kaserne),
ellers ma det opprettes infrastruktur tilpasset nye etableringer.

Bygningsmasse
Planlagt bygningsmasse produksjons- og lagerhaller, butikklokale, med byggehgyde mellom 5-20 m.

Sjetilgang og dybdeforhold
Det er ikke direkte sjgtilgang fra omradet.

Utslippsfare og barrierer

Risiko for utslipp og ngdvendige barrierer ma vurderes ut fra etableringenes karakter.
Gjenvinningsvirksomhet er bundet av krav i avfallsforskriften som (ut fra type produksjon) typisk innebaerer tette dekker
tilknyttet oljeutskiller, krav til innendars produksjon og inngjerding av omradet. Slik virksomhet kan vaere stgyintensivt og
det bgr derfor anlegges stay-/innsynsbarriere mot bebyggelse i Tgnsvikveien og Skytterstien i nordvestlig retning.

Ytterligere dokumentasjon av forhold knyttet til infrastruktur, utslippsrisiko og innseiling méa framlegges i
detaljreguleringen av omradet som helhet.



ETABLERINGSSCENARIO OMRADE 6

Mulighetsareal - Industri, havbruk

= Areal: ~38 000 m?
= Gnr/bnr: 12/73
= Grunneier: Tromsg Havn KF




6 MULIGHETSAREAL

Planlagt aktivitet
Arealet vil egne seg for virksomheter med behov for sjgtilgang.

Ngkkelaktiviteter og etableringsrekkefglge
Farste virksomhet som etablerer seg pa omradet vil kunne legge faringer
for etablering av infrastruktur og bebyggelse.

Arealets fordeler og plassering

Arealet ligger adskilt fra resterende omrader, ca. 150m sgr for omrade 3
(mekanisk maritim industri) og kan veere aktuelt for
neeringsmiddelindustrien som ikke gnsker plassering i naert «<brun» naering.

Adkomst og intern infrastruktur

Tenkt adkomst vil hovedsakelig veere fra sgndre hjgrnet av arealet.
Innkjgring skjer via veg pa nordsiden av myromrade.

Annen infrastruktur pa omradet ma tilpasses til etablerende virksomhet.

Bygningsmasse
Planlagt bygningsmasse produksjons- og lagerhaller, med byggehgyde
mellom 5-20 m.




6 MULIGHETSAREAL

Sjatilgang og dybdeforhold
Det er egen direkte tilgang til omrédet fra sjgen, men en sjgfront mot grunner som strekker seg rundt Gardsneset. Arealet

forutsetter planering og utfylling i sjgen ut over grunnen og anlegning av kaier, men for a muliggjgre innseiling av stgrre
fartgy ma det mudres/sprenges mot nordvest- og @st.

Utslippsfare og barrierer

Utslippsbarrierer ma vurderes ut fra aktivitetens karakter. For stay og st@vintensiv virksomhet ma det vurderes
etablering av barrierer mot bebyggelse ca. 500 mi sgrlig retning.

Dokumentasjon av forhold knyttet til infrastruktur og ivaretakelser av omgivelser méa framlegges under
detaljreguleringen av omradet som helhet.



FREMTIDEN | GROTSUND




UTVIKLINGSPLAN

2021 2022 2023 2025 2028 2030

Organisering,
markedsfgring og
finansiering Markedsfgring

Pre-realisering

@ke aktivitet pa Bygge flerbrukshall
eksisterende
infrastruktur Utvide bakareal og lager
Adkomstveg og infrastruktur
Tilrettelegge for Utbedre rekkefglgebestemmelser

etableringer
Detaljregulering

Etablere fast Tomtesalg og feste-/utleieareal

naeringsvirksomhet : :
Bygging og etablering

Drift og utvikling



VELKOMMEN TIL GROTSUND!

HAVNEDIREKTOR JORN-EVEN HANSSEN — 928 21 349 — jeh@tromso.havn.no




